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Exencién en el ITP de determinados arrendamientos y diversas medidas en el IBI en los

casos de alquiler de inmueble de uso residencial
Normativa comentada
RDL 7/2019 de 1 Mar. (medidas urgentes en materia de

vivienda y alquiler)

El Real Decreto-ley 7/2019, de 1 de marzo, de medidas urgentes en materia
de vivienda y alquiler recoge en su titulo IV medidas econdmicas y fiscales

en materia de vivienda.

Exencion en el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados

Se introduce una exencidon para determinados arrendamientos de
vivienda en Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos

Juridicos Documentados.

Nuevo apartado 26 en el articulo 45.1.B) de la Ley del ITP y AID, con la

siguiente redaccion:

"Articulo 45 Los beneficios fiscales aplicables en cada caso a las tres
modalidades de gravamen a que se refiere el articulo 1 de la presente Ley
seran los siguientes:
I. (...) B) Estaran exentas:
26. Los arrendamientos de vivienda para uso estable y permanente a los que
se refiere el articulo 2 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos.”

Medidas en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles
1. Exceptua de la obligacion de repercutir el impuesto al arrendatario cuando
el arrendador sea un ente publico en los supuestos de alquiler de
inmueble de uso residencial con renta limitada por una norma juridica. Para
ello se modifica el articulo 63.2 LHL, que queda redactado como sigue:

"Articulo 63. Sujeto pasivo

(..)



2. Lo dispuesto en el apartado anterior sera de aplicacion sin perjuicio de la
facultad del sujeto pasivo de repercutir la carga tributaria soportada
conforme a las normas de derecho comun.

Las Administraciones Publicas y los entes u organismos a que se refiere el
apartado anterior repercutiran la parte de la cuota liquida del impuesto que
corresponda en quienes, no reuniendo la condicion de sujetos pasivos, hagan
uso mediante contraprestacion de sus bienes demaniales o patrimoniales, los
cuales estaran obligados a soportar la repercusion. A tal efecto la cuota
repercutible se determinara en razén a la parte del valor catastral que
corresponda a la superficie utilizada y a la construccion directamente
vinculada a cada arrendatario o cesionario del derecho de uso. Lo dispuesto
en este parrafo no sera de aplicacion en el supuesto de alquiler de inmueble
de uso residencial con renta limitada por una norma juridica."

2. Modifica la regulacién del recargo previsto para los inmuebles de uso
residencial desocupados con caracter permanente, mediante su
remision a la correspondiente normativa sectorial de vivienda, autondémica o
estatal, con rango de ley, al objeto de que pueda ser aplicado por los
ayuntamientos mediante la aprobaciéon de la correspondiente ordenanza
fiscal. El articulo 72.4 LHL queda redactado en los siguientes términos:
"Articulo 72. Tipo de gravamen. Recargo por inmuebles urbanos de
uso residencial desocupados con caracter permanente

(...)

4. Dentro de los limites resultantes de lo dispuesto en los apartados
anteriores, los ayuntamientos podran establecer, para los bienes inmuebles
urbanos, excluidos los de uso residencial, tipos diferenciados atendiendo a
los usos establecidos en la normativa catastral para la valoracion de las
construcciones. Cuando los inmuebles tengan atribuidos varios usos se
aplicara el tipo correspondiente al uso de la edificacion o dependencia
principal.

Dichos tipos solo podran aplicarse, como méaximo, al 10 por ciento de los
bienes inmuebles urbanos del término municipal que, para cada uso, tenga
mayor valor catastral, a cuyo efecto la ordenanza fiscal del impuesto sefialara
el correspondiente umbral de valor para todos o cada uno de los usos, a
partir del cual seran de aplicacion los tipos incrementados.

Tratandose de inmuebles de uso residencial que se encuentren desocupados

con caracter permanente, los ayuntamientos podran exigir un recargo de



hasta el 50 por ciento de la cuota liquida del impuesto. Dentro de este limite,
los ayuntamientos podran determinar mediante ordenanza fiscal un unico
recargo o varios en funcién de la duracion del periodo de desocupacion del
inmueble.

El recargo, que se exigira a los sujetos pasivos de este tributo, se devengara
el 31 de diciembre y se liquidaré anualmente por los ayuntamientos, una vez
constatada la desocupacion del inmueble en tal fecha, juntamente con el acto
administrativo por el que esta se declare.

A estos efectos tendra la consideracion de inmueble desocupado con caracter
permanente aquel que permanezca desocupado de acuerdo con lo que se
establezca en la correspondiente normativa sectorial de vivienda, autonémica
o estatal, con rango de ley, y conforme a los requisitos, medios de prueba y
procedimiento que establezca la ordenanza fiscal. En todo caso, la
declaracion municipal como inmueble desocupado con caracter permanente
exigird la previa audiencia del sujeto pasivo y la acreditacion por el
Ayuntamiento de los indicios de desocupacion, a regular en dicha ordenanza,
dentro de los cuales podran figurar los relativos a los datos del padréon
municipal, asi como los consumos de servicios de suministro.”

3. Crea una bonificaciéon potestativa de hasta el 95% para los inmuebles
destinados a alquiler de vivienda con renta limitada por una norma juridica,
a la que podran acogerse las viviendas sujetas a regimenes de proteccion
publica en alquiler o viviendas en alquiler social en las que la renta esta
limitada por un determinado marco normativo. Se introduce un nuevo
apartado 6 en el articulo 74 LHL:

"Articulo 74. Bonificaciones potestativas

(...)

6. Los ayuntamientos mediante ordenanza fiscal podran establecer una
bonificacion de hasta el 95 por ciento en la cuota integra del impuesto para
los bienes inmuebles de uso residencial destinados a alquiler de vivienda con
renta limitada por una norma juridica.”

Inversiones

Se amplia el ambito de las inversiones financieramente sostenibles para
acoger la posibilidad de realizar actuaciones en materia de vivienda por parte

de las Entidades Locales. Para ello se incluye la referencia al programa «152.



Vivienda.» en el apartado 1.B) de la Disposicion adicional decimosexta de la
LHL.

"Disposicion adicional decimosexta. Inversion financieramente
sostenible

A los efectos de lo dispuesto en la disposicion adicional sexta de la Ley
Organica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y
Sostenibilidad Financiera, se entendera por inversidon financieramente
sostenible la que cumpla todos los requisitos siguientes:

1. Que la inversion se realice, en todo caso, por Entidades Locales que se
encuentren al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y
frente a la Seguridad Social. (...)

B) La inversion podra tener reflejo presupuestario en alguno de los grupos
de programas siguientes: (...)

152. Vivienda. (...)”



